Verfahrensvermerke

Gestaltung . . Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 24.09.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
3.4 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auRerhalb der Hinweise:

i]berb:au baren Flachen nur in einer Groe von max. 2mx3 m beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am 04.10.1996 orisiiblich bekanntgemacht.
und einer max. Traufhdhe von 2,25 m zuldssig.

Dachform:
3.5 Hdhe der baulichen Anlagen ; o5
: . : B Satteldach, Walmdach Héhenlinien !
Die Erdgeschof - FuBbodenhchen werden mit 0,30 - 0,50 m dber dem Dachneigung: 40° - 48° N Die Biirgerbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB hat am 16.10.1996 stattgefunden.
jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt. Bei den Gebduden, die von der Ver- oyl i - 5 i \
4 e ety ; Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung der Gebédude ist . \
kehrsfldche aus betrachtet talseitig liegen, ist fir die Héhenlage die Strake unbedingt einzuhalten Bestehende Gebdude N
maRgebend. Fiir die bergseitig liegenden Gebiude ist das Gelidnde der ’
Bezugspunkt. ; . -
gsp Dachausbildung: Vorgeschlagener Standort der geplanten Gebdude - Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung in der Sitzung
Dacheindeckung hat mit roten Ziegeln zu erfolgen. .
4. Bauweise, Baugrenzen I i g 9 Vorgeschlagener Standort der geplanten Garagen E vom 23.09.1997 gebilligt.
Kniestécke sind bis zu einer Hhe von max. 0,50 m zugelassen. _O/"‘—-
4.1 offene Bauweise Vorhandene Grundstiicksgrenzen %
i . L A Dachgauben sind als Einzelgauben nicht breiter als 1,50 m, mit Sattel- oder Schleppdach @\Q'Y‘\EE
nur Einzelhauser zulassig auszubilden. Geplante Grundstiicksgrenzen === == N AR e ey <
42 B Die Gesamtsumme der Dachgaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstldnge betragen.
- augrenze e Der seitliche Abstand vom Dachrand mu 2,50 m betragen. i 1. Biirgermeister
Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Frilystlicksntummen S
Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die nur geringfiigig von Dacheinschnitte in Form von innenliegenden Loggien sind unzuléssig. ;
den Festsetzungen der Planung abweichen, kénnen als Ausnahmen Erklarung der Nutzungsschablone Aitiec iiang: [zt iior Wolpesctioess
- . 0
gem. § 31(1) BauGB zugelassen werden. Die Abstandsflachen der AuRenwinde g Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.09.1997 wurde mit Begriindung
BayBO sind einzuhalten. Haupt- und Nebengebiude sind entweder in massiver Bauweise oder als Holzrahmenkon- Grundflachenzahl | Geschofifiachenzahi
) struktion zu errichten. Bei massiver Bauweise sind sie zu verputzen, bei Holzrahmenkon- - - emal & 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit vom 10.10.1997 bis 10.11.1997 dffentlich ausgeleat.
4.3  Baulinie e T struktionen sind Verkleidungen aus Holz zuldssig. ' Epliise Dachnelgung g S e
Fenster - und Tiiréffnungen :
5. Verkehrsflichen Sie mussen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen. . . - - : @Q“'&QG—
Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Sprossen Gelandeschnittfiihrung ZSH ﬁ e e
harmonisch entsprechend zu untergliedermn. i .
1. Biirgermeister
.1 StraBenverkehrsflachen Hausgarten Amtlicher Héhenfestpunkt:
Fiir die Bepflanzung sind hauptsédchlich einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Kugelbolzen an der Kirche in Seuftling 257,32 m (. NN
Verkehrsbegleitgriin )
Einfriedungen Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.11.1997 den Bebauungsplan in der Fassung vom
5.2 StraBenbegrenzungslinie —_— In den Bereichen, in denen Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsfliche zuldssig sind, kénnen
entweder Staketenzdune aus Holz, 1,00 m hoch, ohne Betonsockel oder 26.11.1997 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
5.3 Sichtdreiecke MNatursteineinfriedungen,
max. 0,30 cm hoch, errichtet werden. Jigerzdune sind unzuldssig. Tiren und Tore diirfen
Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung ! nicht zur Strale hin aufschlagen. Fiir Einfriedungen zwischen den einzelnen Grundsticken 5 L3
freizuhalten. sind entweder Maschendrahtzdune oder Holzstaketenzdune bis zu 2,00 m Héhe zuldssig. NP Q:r ___________________ i
Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,80 m dber
OK Fahrbahn nicht Gberschreiten. Garagen ) . B : 1. Biirgermeister
Al 11 Der Stauraum vor Garagen zur offentlichen Verkehrsflaiche mufd min. 5,00 m betragen und
— darf nicht durch Einfriedungen cder Tore beschrénkt werden.
03 5.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen & ; i A2.06 4335
Gemeinsame E L0°-L8° an die Verkehrsflachen Nach dem 5,00 m Stauraum ist eine Einfriedung méglich, wenn ein weiterer Stauraum von Der iegaE?EEST{T’ ﬁ:}' ‘%l:;gfﬂ Eﬂcﬂfnﬁﬁéﬁgsmaﬂ entwickelt ist, wurde am .09 07
Grenzmauer 4,00 m vor der Garage vorhanden ist. 1 At i . _ )
fir Garagen- #\II als Hochstgrenze “Bin- B, Austalit A geméB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
zufahrt [E +« D) \ Die privaten Garagen sind in Dachform und Gestaltung den dazugehdrigen Hauptgebduden ) o L ) - Ddhans Alboncdsef wndd
Das sich eventuell /“\ - Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt : anzupassen. wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden |m’q~‘; re A ‘:} ..... 7 ;.i;h JZu
ergebende UG darf bl Die Wandhhe der Garagen wird auf 3,00 m festgelegt. sVanmirn ol o i,
kein Vollgeschan Zwischen den Flurnummern 195 und 208 ist eine gemeinsame Grenzmauer fiir die jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
werden. \ - Garagenzufahrt o Garagenzufahrien auszufiihren. ‘ . - ] ‘
Nt Aneinandergrenzende Garagenstaurdume sind mit einheitlichem Material hAi ) o Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214
hohengleich auszubilden. B 3 Cofastyle Fromachen. . : :
Die Befestigung der Freiflachen, Stellplatzflichen, Garagenzufahrien sowie Arbeits- und Lager- und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
flichen miissen mit Schotterrasen, Rasengittersieinen, wasserdurchldssigem Betonpflaster
\ 5.5 Zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderliche Bdschungen, Stiitzmauern oder Pfiaster mit Rasenfuge ausgefinrt werden.
\ und Rickenstiitzen von Randeinfassungen auf den Anliegergrundstiicken sind 5 ; : 4
zu dulden. Jedes Wohngebdude sollte eine Regenzisterne von 3 cbm Inhalt pro 100 gm Dachfldche (zur
Gartenbewdsserung) vorsehen.
M 1:1000 1. Biirgermeister
- Jr"
/A \
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Gemeinde Altendorf
Bebauungsplan ,, Lau bbEfg “ 6.1 Femsprech- und Stromleitungen zur Versorgung des Baugebiels Geldandeschnitt I -1 M 1:500
sind bei unterirdischer Verkabelung zu dulden. - = 5
Gemeindeteil Seufi Gemeindeteil Seulling
eme?n Sl ERTo0 Bi 6.2 Abwasserkanal bestehend —_ | ;
Gemeinde Altendorf ‘Jll | ,
6.3 Abwasserkanal geplant (Trennsystem) o ___ o § FL-Ne 208 sl[ FL-tr, 195 :
7 i | Bebauungsplan
Praambel : L el [
' 7. Private Griinflachen 3| EH £
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern y P &l gl %-l
i.d.F. vom 21.11.1985 (GVBI S. 677) und § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI | S. 2253). 7.2 private Griinflachen -~~+ .Y E La u b be r 11
. T Tk 3 1) g
Der Bebauungsplan wurde am 26.11.97 als Satzung beschlossen. Pflanzgebot _— | — \HIHE“I EHI 1 LLV E
e e = ” ‘/' TN RINEN L AN A T
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind: - fiir Biume | = . Ga i | LR P WA P> N ,
oo = 5 ; ; ; . B ] = ——wa___ | % AN
250 ht iberbaubarer Grundstiicksflache ist mind. ein groBkroniger o min i ——
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1386 (BGBI. |, S. E;?jhhauﬁlzwzﬂa%zin . g g [ e e e ey
2253), zuletzt gedndert durch Art. 2, Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.1994 '
(BGBI |, S. 3485), -
die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Eekanntmachung vom 23.01.158%0 (BGBI. |, S. =R Achenhaits Anpllanai ik Stidied [ sh
132), zulelzt geandert durch Geselz vom 22.04.19393 (BGBI. | 5. 448), Artenliste: Wildrose, Schiehe, Vogelbeere, Hartriegel, Hasel, Kirsche, Feldahom, Elsbeere, vergesclilagene HEhen:
ier | d Wildobst.
die Planzeichenverordnung  (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BG8I. |, S. 58), Spsiaing: W macd ) Fl.-Nr. 208: FI.-Nr. 195:
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVEI S. Die BepflanzungsmaBnahmen haben mindestens zwei- bis dreireihig mit Strauchem RFB KG _= 255,55{1 m u Ld:qd EREES {E;Gfgsﬁggu m 4. NN
251, BayRS 2132-1-), (Hohe mind. 100 - 150 cm) und Heister (Hohe mind. 150 - 200 cm) zu erfolgen. RFB Ga =264,50 m 4. a=26360ma. NN
Die Pfl Madelgehdlzen als Abgrenzung zur freien Landschaft
Der Bebauungsplan umfaft folgende Flursticksnummern: is:;eauszati]sz;hrllgagzg adelg . bg g
185, 185/2, 186/1, 187/1, 189, 180, 191, 194, 195 und 208 ganz ’
und folgende I Iurstuﬁcksnummem Ll Das Pflanzgebot als Abgrenzung zur offenen Flur ist in einer Breite von mindestens 4,00 m
153,164,168 und 198, und im Sinne des folgenden Pflanzschemas auszufiihren und dauernd zu unterhalten.
Geldndeschnitt I - 11 M 1:500
Legende zum Bebauungsplan 1 == O e 2 X g 9
4
Festsetzungen 4+ %] |l p 4 © | FL-Mr. 18371 ?3,] Fl-mr. 185 /2 l |
| | g
2 ’ : | E
1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches - 28m | E;E E l
+ g
|| I
2. Art der baulichen Nutzung Pflanzabstand 1,50 m * 1,50 m im Dreiecksverband; Pflanzung in Gruppen unter- | | /\ | [ 1
- schiedlicher Gréen, d. h. 3 - 5 Gehilze einer Art werden zusammengepflanzt. !—{-\_‘___ ~ N | |
2.1 eingeschrinktes allgemeines Wohngebiet ] ) | el [ EG I {
die unier § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen + Wildrose Rosa canina | [ \1-_:_7:?5_::“ = | |
Anlagen sind nicht zul&ssig. : [ R : | |
Sie sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. B  Schlehe Prunus spinosa | l | “\\L
O Vogelbeere Sorbus ancuparia | | ] : [ w37 | A
3. MaR der baulichen Nutzun 2 AR 3 2
= X Hartriegel Cornus sanguinea | i } i |l : S S J'/t/'/
3.1 Zahl der Vollgeschosse © Hosel Conyliis sveNsns |_ 1 . ] . o Ubersicht: M 1 : 5.000
zweigeschossig als HichstmaR (E + D) [} /1
Das sich eventuell ergebende UG darf kein Vollgescho® werden. Entwurfsverfasser:
8. Fldchen fiir die Landwirtschaft vorgeschlagene Hohen: Ing. Biiro KONIG, Burgellern, Pausdorfer Weg 24, 96110 ScheBlitz ?
3.2 Grundflachenzahl (GRZ); 0.3 FL-Nr. 185/2
. Fl.-Nr. 187/1: ~Nr. z
8.1 landwirtschaftliche Zufahrt | 3 .
@ RFB KG = 263,60 m ii.NN RFB EG = 263,60 m i.NN P anfertlgung vom: 17.12.96
- p G = i m . == ' . s .
3.3  GeschoBflachenzahl (GFZ); RFB Ga = 26360 m G.NN RFB Ga = 263,60 m ii.NN - gedndert am: 16.09.97
gedndert am; 26.11.97




