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Flachenbedarf
ca. 200m?

Praambel
Die Gemeinde Altendorf erldsst geméaR:

- §10 des Baugesetzbuches (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Arfikel 4 des
Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem GO

In der Festsetzung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL S. 796)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.8.2007 (GVBI. | S. 588)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO

In der Festsetzung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI | S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |
S.466)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

A: Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Betriebswohnungen gem. § 8 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), sind auBerhalb der Baugrenzen nur nach BayBO
zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1  Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Maximal Il VollgeschoBe zulédssig: Z =l Il

2.2 Grundflachenzahl GRZ 0,80
(8§ 16, 17 du. 19 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) ist eine Hochstgrenze. Die GRZ beinhaltet
bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen, Stellplétzen und
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléache.

2.3 Geschossflachenzahl GFZ
(88 16, 17 du. 20 BauNVO)

2.4 Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die max. Gebaudehohe betrégt ab OK Gel. 10,50 m
Bei Gebauden mit Flachdachern (bis 3% Dachneigung) ist die max. Gebaudehohe die
Traufoberkante. Bei Geb&uden mit anderen Dachformen (mehr als 3° Dachneigung)
ist die max. Gebdudehthe die Firstlinie. Gemessen wird jeweils von der fertigen
ErdgeschoffuBbodenoberkante, die max. 0,5 m tiber der mittleren Hohe der

StraBenoberkante des Bamberger Weg (Planungsunterlagen), gemessen von der
StraBenachse senkrecht zur Gelandemitte liegt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung
der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 du. 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) a

3.1.1 Sowohl Einzelgebaude als auch -Doppelgebaude sind zuldssig; da es sich um ein
Gewerbegebiet mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf die Geb&udeldnge
auch 50 m liberschreiten und ist somit nicht langenbegrenzt.

3.2 Baugrenze
Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO.

5. Flachen fiir den iiberértlichen Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Schienenverkehrsweg der Deutschen Bundesbahn.

Die Trasse liegt auBerhalb des Geltungsbereiches. Es ist wie im Plan dargestelit

ein Abstand mit zusétzlichem Sicherheitsabstand einzuhalten. Dieser sefzt sich aus

der dauerhaften Inanspruchnahme (ET) und der erforderlichen vorilbergehnden
Inanspruchnahme (VG) der Grundstilcke zusammen, die im Laufe des Ausbaus der Bahn
benotigt werden.

6. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist
breitflachig tiber die Regenwasserkanalisation abzufithren

6.1  Private StraBenflache |::|

Xy
6.2 MaBzahlen
6.3 StraBenbegrenzungslinie
8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptwasserleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und. Abs. 6 BauGB)

———
8.1.1 Hauptversorgungsleitung vorhanden

O

8.1.2 Hauptversorgungsleitung neu

8.2 Ver- und Enisorgungsleitungen werden teilweise in die offentliche Verkehrsflache
gelegt. Strom und Telefon sind aus gestalterischen Griinden grundséatzlich unterirdisch
und auf offentlichen Grund zu verlegen.

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt Uber die bestehenden Gewerbeanlagen
der Firma DNG.

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1  Private Grinfiichen : l:'

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Griinflachen sind gartnerisch zu gestalten und im Bereich der Pflanzgebote
mit standortheimischen Geholzen (gem. Liste Griinordnungsplan) als dichte Baum-
Strauchhecken zu bepflanzen. Fassaden- und Wandbegriinung sowie begriinte
Décher sind zulassig und gewiinscht. Eine randliche Einfriedung der Grundstiicke
mit Nadelgehdlzhecken ist unzulassig.

Die Bepflanzung der privaten Griinflaichen hat spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der Gebdude zu erfolgen.

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen _
Dem Eingriff durch die geplante Bebauung wird die FI.Nr.137 Gmkg. Altendorf
sowie eine Teilflaiche von 2.582 gm der FL.Nr. 1 53, Gmkg. Altendorf als exteme
Ausgleichsflachen zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird die Schaffung von Auwald
festgesetzt.
Die genaue Beschreibung der Ausgleichsmafnahmen ist der Begriindung zu entnehmen.

13.2 Pflanzgebote fiir Baum-Strauch-Hecken innerhalb der Bauflachen. .;°° 2200 4
Es ist eine mind. 3-reihige geschiossene Heckenpflanzung mit abschirmender 90.;9@000?
Wirkung herzustellen. Es ist ausschlieBlich die Verwendung standortheimischer
Gehdlze lt. Pflanzliste in der Begriindung zulassig.

13.3 Pflanzgebote fir Baume innerhalb der privaten Griinflachen. @
Im Bereich der Pflanzgebote ist ausschlieBlich die Verwendung standort-
heimischer Arten It. Liste in der Begriindung zuldssig. Qualitat: Hochstamm, StU 14/16

15.

15.1

15.2
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15.4
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Sonstige Planzeichen

v
Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schuiz gegen schédliche :
b
A

Umwelteinwirkungen. ‘

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) \

Die westliche Gebaudewand muss einé schallabsorbierende Ausfiihrung.
gem. der Absorpitonsklasse Il nach DINEN 1793-1 erhalten (Jt. forderung
der schalltechn. Untersuchung vom 30.07.2009)

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Stellplatze

Umgrenzung von Flichen die von der pebauung freizuhalten sind. W

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) PAAAAAA
\ |

Wasserflache: Loschteich

Ein- und Ausfahrt ‘

C: Hinweise

1.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberfiichig auf die
Verkehrsflachen abgeleitet werden. |
Fiir die anfallende Dachentwésserung sollen auf dem Grundstiick Mdglichkeiten
zur Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden.

| |

|

Der Nachweis der schadlosen Ableitung des Dachwassers ist im Rahmen der
Bauvoriage zu erbringen (gem. ATV 138).

VERFAHRENSVERMERKE

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

J)

K)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.02.2009 die Aufsteﬂung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2009
ortsiiblich bekannt gemacht.
i
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemilR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 18.02.2008 hat in | er Zeit vom 20.03.2009 hjs 23.04.2009 stattgefunden.
i
Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 18.02.2009 hat in der Zeit vom 18.02.2009 bis 04.03.2009 stattgefunden.

|
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.04.2009 wurden die
Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.05.2009 bis 26.06.2009 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsptans‘ in der Fassung vom 09.04.2009 wurde mit der
Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.05.2009 bis 26.06.2009
éffentlich ausgelegt. '

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2009 wurden die
betroffenen Behérden und Trager éffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 20.07.2009 bis 03.08.2009 beteiligt. 5

|

|
Der Entwurf des Bebauungsplans‘r in der Fassung vom 20.07.2009 wurde mit der
Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.07.2009 bis 03.08.2009
6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplan§ in der Fassung vom 06.08.2009 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.09.2009 bis 14.10.2009
offentlich ausgelegt. J

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom QG.os.zoog wurden die
betroffenen Behérden und Trégef" offentlicher Belange gemél& § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 15.09.2009 bis 14.10.2009 betsiligt. |

Die Gemeinde Altendorf hat mit Beschiu des Gemeinderates vom 29.10.2009 den
Bebauungsplan geméf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.08.2009 als Satzung
beschlossen. \ |

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 29.01.2010 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damitin Kraft getreten.

.01.2046.
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